iMAR VE SEHIRCILiK DAIRESi BASKANLIGI

METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, NiLUFER ILCESi, BESEVLER MAHALLESI

1/1000 OLCEKLI BESEVLER REViZYONU UYGULAMA iMAR PLANI

612 ADA 3 PARSELE iLiSKIN

1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

ACIKLAMA RAPORU
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Bursa Biyliksehir Belediye Meclisi’nin

karari ile onaylanmistir.

Alinur AKTAS

Bliylksehir Belediye Baskani




1. AMAC VE KAPSAM

imar Plani Degisikligine konu bolge, Bursa ili, Niliifer ilcesi, Besevler Mahallesi, H21c05d4b pafta
612 ada 3 parseldir. Parsel tapuda “ARSA” vasfinda olup 1866,00 m? yiizélciimiine sahiptir. Parsel
Uzerinde Kenter Sitesi yer almakta iken binalar mevcut durumda yikilmis, parsel bos arsa
durumundadir.

imar Plani Degisikligine konu 612 ada 3 parsele Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.9.2017
tarih ve 2576 sayil karariyla onaylanan 1/1000 &lcekli imar Plani Degisikligi ile emsal degeri 0,50

arttinllmis ve kat adedi 6 kata (18,50 metre) cikarilmis, plan notu ilavesi yapilmistir. Alinan bu

kararlara istinaden kentsel donlisiim yapilmasi icin gerekli calismalar baslatilmis parsel lizerindeki
binalar iltest Mimarlhik Miihendislik insaat Yapi Arastirma ve Test Merkezi Tic. San. Ltd. Sti firmasi
tarafindan hazirlanan Riskli Bina Tespit Raporu firmanin 27.9.2017 tarihli dilekgesi (Bursa Cevre
ve Sehircilik il Mudiirliigii evrak giris tarihi 27.9.2017 sayisi 31152’dir.) ile Bursa Cevre ve
Sehircilik il Miidiirligii’ne sunulmus ardindan 13.11.2017 tarih ve 169023 numaral Yapi Kimlik
Belgesi ile RiSKLi BINA TESPIT EDILMIS ardindan binalar Niliifer Belediyesince diizenlenen
27.12.2017 tarih ve 2017/45 sayil Yikim Ruhsati ile yikilmistir.

Bursa 3.idare Mahkemesi’nin 2018/14 esas, 2018/635 karar sayili 8.5.2018 tarihli karari, Bursa
3.idare Mahkemesi’nin 2017/1895 esas, 2018/455 karar sayili 3.4.2018 tarihli karari, Bursa 3.idare
Mahkemesi’nin 2018/190 esas, 2018/979 karar sayili 3.7.2018 tarihli karari ile imar plani
degisikliklerinin iptal edilmesi, mevcut binanin yikilmasi site sakinlerinin magduriyetine sebep
olmustur.

Mahkemenin iptal gerekgeleri ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 5.9.2016 ve E:14820 sayili
yazisinda devredilen yetki sartlan dikkate alinarak 1/1000 olcekli imar Plani Degisikligi
hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

imar Plani Degisikligine konu bolge, Bursa ili, Niliifer ilcesi, Besevler Mahallesi, H21c05d4b pafta
612 ada 3 parseldir. Parsel tapuda “ARSA” vasfinda olup 1866,00 m? yiizdlclimiine sahiptir.

imar Plani Degisikligine konu parsel konum olarak Besevler Mahallesi sinirlarinda, Besevler
Caddesi’nin giineyinde, Safa Cami ve Ozel Cebir Okullari’nin kuzeyinde yer almaktadir. Parselin
glineyi Biylik Sokaga, dogusu Buca Sokaga cephelidir.

Parselin bulundugu bolgede genel olarak site seklinde yapilmis 5 kat tizeri, orta gelir grubuna hitap
eden binalar yer almaktadir. Bélgenin genel yapilasmasi konut fonksiyonu olup Besevler Caddesi,
Bilginler Caddesi gibi ana caddeler ile bu caddelere acilan ara sokaklar tizerindeki binalarin giris
katlarinda ticaret birimleri yer almaktadir. Bolge her tiirli altyapr imkanindan istifade etmektedir.
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2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa ili, ic Anadolu Bdlgesi ile Marmara Bélgesi’ni birbirine baglayan TR41 Bolgesi icerisinde yer
almaktadir. Bursa ili 2019 yili TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit sistemi verilerine gére 3.056.120 kisi
olan nifusu ile Tarkiye toplam niifusunun (83.154.997 kisi) % 3,67’sini olusturmaktadir.

Planlama alaninin yer aldig Niliifer ilgesi ise Bursa ilinin niifus itibariyle en kalabalik ilcelerinden
olup toplam niifusu 465.956 kisidir. Planlama alanin bulundugu Niliifer ilgesi toplam niifusu son
bes yilda siirekli artis gostermektedir. Buna bagh olarak Bursa ilinin de niifusunun arttig
gozlemlenmektedir. Buradan anlasilacagi izere Bursa ili gelisen ekonomik faaliyetleri ve cografi
konumu itibariyle gelisen bir il konumunda olup, buna bagl olarak kentin nifusu siirekli artis
gostermektedir.

Bursa 3.056.120
Bliylikorhan 9666
Gemlik 113493
Gdrsu 93788
Harmancik 6384
inegol 273933
iznik 43531
Karacabey 83923
Keles 11997
Kestel 68204
Mudanya 97631
Mustafakemalpasa 101119
Niliifer 465956
Orhaneli 19387
Orhangazi 79145
Osmangazi 876048
Yenisehir 53921
Yildirnm 657994




Bursa, dogal giizelliklerle sanayi ve teknoloji uyumunu basarmis diinyanin nadir birka¢ sehrinden
biridir. Gegmiste ipekyolu tizerinde yer alan Bursa sahip oldugu bu stratejik konumu ile her zaman
onemli bir ticaret kenti olmustur. Ayni zamanda Bizans, Osmanl ve Cumhuriyet donemlerinin
mekansal ve mimari 6zelliklerini glinimize tasiyan bir uygarliklar besigi ve tarih kentidir.

Niifus 3.056.120
Yiizélgiimii 10.882 km?
Yiizolglimi Bakimindan Sirasi 27

Niifus yogunlugu (km2/Niifus) 287

ithalat (Bin $ 2018) 8.518.026
ihracat (Bin $ 2018) 15.869.442
Dis Ticaret Hacmi (Bin $) 24.387.468
OSB Sayisi 17

Bursa, ekonomik yoniyle, Tirk ekonomisinin gelistiriimesi ve ona yeni ivmeler kazandirilmasinda
aktif ve yonlendirici bir giicii temsil etmektedir. Ulke ve bolge ekonomisinin gelismesine, ihracat
yonuyle doviz girdisi saglanmasina ve sanayi altyapisinin gliclenmesine sagladig katkilarla Bursa,
ekonomik agidan biyik bir dinamizm sergilemektedir.

Bursa’nin cografi konumu da Bursa sanayisi icin 6nemli bir avantajdir. Bursa, konumu itibariyle
Anadolu yarimadasinin batiya ¢ikis ve batinin Anadolu’ya giris kapisi konumundadir.

Bursa, 19. asirda yabanci sermayeli ipek fabrikalarinin kurulmasiyla 1923 yilindan itibaren
Cumhuriyet Donemi’'nde de Bursa, gerek kamu yatirimlariyla kurulan Merinos fabrikasi gibi
tesislerle ve gerekse 6zel sektor eliyle kurulan sanayi kuruluslariyla Glke ekonomisinin gelisiminde
onemli rol oynamistir. Bursa’da tekstil, otomotiv, makine-metal imalati, tarima dayali sanayi ve
gida, mobilya gibi sektérler 6n plana cikmakta ve deger iiretmektedir. One c¢ikan sektérlerinin
yaninda Bursa, rayli sistemler, havacilik, savunma gibi ylikselen sektorleri ile de yiksek teknolojili
Urlnler Gretmeye devam etmektedir.

Bursa, gelismis imalat sanayii ve ticareti sayesinde kiiresel bir cekim merkezi konumundadir.
Turkiye'nin ekonomik bliyiimesinde ve baslica yikselen ekonomilerden biri olmasinda énemli bir
paya sahiptir.



Bursa, buglin de termal tesisleriyle saglik ve sifa turizmine onclilik etmektedir. Ovalari ve su
kaynaklarinin yani sira Bursa, dogu-bati ekseninde uzanan siradaglariyla da dikkat cekmektedir.
Bunlar arasinda en dnemlisi ise 2.543 m’lik yiiksekligiyle Marmara Bolgesi'nin en yiksek dagi olan
ve Ulkemizde kis turizminin merkezi konumundaki Uludag’dir.

Tarihi boyunca hep 6nemli bir sehir merkezi olma 6zelligini koruyan Bursa, Dogu Roma ve Osmanli
Dénemlerinden kalma dini ve sivil mimarisiyle, isldm ve Hristiyanliga ait kutsal mekanlaryla, yesil
dogasi ve zengin sifali su kaynaklariyla, dogal golleri, selaleleri, otantik mekanlariyla, kis turizminde
bir marka olan Uludag’i ile Gilkemizin dogal ve kiltiirel canhiligini en iyi sekilde yansitmakta ve dort
mevsim alternatif turizm cesitleri sunmaktadir. Zengin tarihi, dogal glizellikleri, canli sosyal ve
ekonomik yapisiyla Bursa, giinimizde de “Kiltlrlerin Bulustugu Sehir” olarak kendine has bir
sehircilik modelini yasamakta ve yasatmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

imar Plani Degisikligine konu 612 ada 3 parselin yer aldigi 1/1000 &lcekli Besevler Revizyonu imar
Planina iliskin Plan Aciklama Raporunun Nillifer Belediyesinde olmamasi sebebiyle detayl veriye
ulasilamamistir. 1/5000 6l¢cekli Niliifer Nazim imar Plani, Plan Agiklama Raporunda da herhangi bir
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imar Plani Degisikligine konu 612 ada 3 parsel merkez kabul edilerek 1/5000 &lcekli Nilifer
Belediyesi Nazim imar Planinda olusturan 500 metre yaricap icinde 1 adet Ortadgretim Alani, 1
adet Cami Alani, 1 adet Ozel Kres Alani 1500 metre yaricap icinde; 3 adet Cami Alani, 1 adet
Mesleki Egitim Alani, 4 adet Belediye Hizmet Alani, 2 adet Resmi Kurum Alani, 1 adet Saglik Tesisi
Alani, 3 adet Ozel Kres Alani, 1 adet Ozel Egitim Tesisi Alani, 3 adet ilkdgretim Tesis Alani, 2 adet
Orta Ogretim Tesis Alani, 1 adet Kiiltiirel Tesis Alani bulunmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Depremler, i¢c dinamik sireclerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin yarattigi
ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir. Depremin biyiklGg
(magnitlid), kirllma (faylanma) esnasinda aciga c¢ikan enerjinin miktarina baghdir. Kirilma yoluyla
bosalan enerji, kirllma merkezinden uzaklastikca genelde diizenli olarak azalir. Ancak, bazen yerel
jeolojik ozelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin kosullari bu durumu bozan unsur olusturur ve
kaynaktan uzak olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol
acar. Bu nedenle herhangi bir bolgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol acan
faylarin (aktif fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve 30364
sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yururlige giren
“Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gore 0,2-0,3 Araliginda tehlikeli alan icerisinde yer
almaktadir Belirlenen tehlike araligi en blyilk yer ivmesinin 50 yilda asilma olasiligina gore
hesaplanarak degerlendirilmistir.

Ayrica planlama alani 1996 yili Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore 1. Derece Deprem Bolgesi
icerisinde yer almaktadir.
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2.4.2. Jeolojik Yapi

imar Plani Degisikligine konu 612 ada 3 parsel, ZETAS Zemin Teknolojisi AS firmasinca yapilan,
Miilga Bayindirhk ve iskan Bakanligi Afet isleri Genel Mudirligi'nce 17.1.2001 tarihinde
onaylanan “Bursa lli, Niliifer ilgesi, Zemin Etiidleri ve Temel Miihendisligi Degerlendirme Raporu”
kapsaminda “neojen-3” olarak tanimlanan alanda kalmaktadir.
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ACIKLAMALAR/EXPLANATIONS

I

Zemin Degerlendirme Paftasinda turuncu renk olarak lekelenmis ve
Bityitk Sehir siurlanm diger alanlara nazaran daha fazla bir kismum tegkil
etmekiedir.

Bitiin bu alanlarla ilgili olarak: bu alanda yapilan; temel sondajlan,
laboratuar verileri, sismik kirllma ve rezistivite ¢alismalan verileri neticelerine
gore su sonuglara varilmigtir:

Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan neojen gikelleri, kumlu kil, killi kum,

siltli kil, siltli kum, orta/yitksek pilastisiteli kil ve kil/mam ardalanmasindan

olugmaktadir.

Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N=14 — 30 arasinda degismekiedir.

Bilgede yeralti suyu tablasi bulunmamakla birlikte, bu alanda yapilan bazi

sondajlarda (monferit olarak) 1.20m. - 7.80m.’lerde su seviyelerine

rastlanmistir.

Bu alanlar iginde yapilan rezistivite galismalan ile sondaj ¢aligmalarindan

elde edilen veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

Sahada yaptlan sismik kirilma galigmalan neticesinde elde edilen zemin

dinamik degerleri ile sahadan alinan numuneler tizerinde yapilan laboratuar

deneyleri, birtablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 — 0.48sn arasindadir.

Zemin grubu C3, simifi ise Z3 olarak tanimlanmustir.

Sahada vadi tabam geklinde olusmus diisiik kotlarda, yiizeysel sularn

gollenmesini engelleyecek @nlemlerin (yagmur suyu toplama sistemleri

v.b.Jalinmasinda yarar vardir.

Parsel dlgeginde az kath yapilarda sigme problemi incelenmeli ve dnlemleri

ahnmahdir.

Sahada yapilan ¢aligmalarda sivilagma verilerine rastlanmamugtir

Bu alanlarda g¢ok kath yapilagmada (6 kat ve iistil) oturma ve zemin

bifyiitmesi sorunlari nedeniyle 6zel temel sistemlerinin  uygulanmasi

gerekebileceginden 5 kata kadar yapilagmaya gidilmesi uygun olacakur.

e DBolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel Glgeginde etiit
yapilmasi gereklidir.

o Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmas:

gerekmektedir, s
Ao

Gy)

. LY . . P

.

2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alani, kuzeyinde Bursa ovasi glineyinde platolar ve Uludag’in kollari ile cevrili bir alanda

bulunmaktadir. Planlama Alani Bursa kent merkezinde yerlesim alani icerisindedir.

KUTAHYA




2.4.3.1. Egim Durumu

imar Plani Degisikligi konu 1943 ada 3 parsel topografik olarak diiz bir bolgede yer almaktadir.

Parselin ortalama egimi %0-2 araligindadir.

2.4.3.2. Yoénelim Durumu

Baki (%) G
B Kooy o8
B Kureydopu (%6.5)
B voi o6
[ Gineydogu (%7)
[ ciney 7.3 1050 10 20 30 40

B Gineyvan 67 I e e Kilometers
Bl e
- Kuzeybati (%8)

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlama alani  kuzey-kuzeybati
yonelimindedir. Alanda  Kuzey-
kuzeybati yoninden esen Karayel
hakim rizgardir.

Parsel lizerinde mevcut durumda 3 blok ve 24 daireden olusan, bodrum + zemin + 3 normal kat
olmak tizere toplam 5 katl, 24.3.1989 tarih ve 544/23 sayili Yapi Ruhsatina ve 30.1.1997 tarih ve
18/17 sayil Yapi Kullanma izin Belgesine gore insa edilmis KENTER SITESI yer almakta iken yapilar
13.11.2017 tarih ve 169023 numaral Yapi Kimlik Belgesi ile RiSKLi BINA TESPIT EDILMISTIR.

Riskli Yapi Tespitleri ardindan yapilar Niliifer Belediyesince diizenlenen 27.12.2017 tarih ve

2017/45 sayil Yikim Ruhsati ile yikilmistir.

Mevcut durumda parsel lizerinde yer alan Kenter Sitesine ait bloklar yikilmis durumdadir. Parsel
mevcut durumda hafriyat alinmis durumda olup bos arsa durumundadir.
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Google Earth

imar Plani Degisikligine konu bélge, Bursa ili, Nilifer ilgesi, Besevler Mahallesi, H21c05d4b pafta
612 ada 3 parseldir. Parsel tapuda “ARSA” vasfinda olup 1866,00 m? yiiz6lclimiine sahiptir. Parsel
Gzerinde daha once yer alan Kenter Sitesi kat milkiyetli iken yapilarin yikilmasi sonucunda kat
miulkiyeti terkin edilerek ana tasinmaz arsa vasfinda dénmis, eski kat malikleri arsa hissedari

durumuna gelmistir.

Parselin miilkiyetinin tamami

M i HURSA
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e Fotograf
Keyl
Sokag f
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Mo, ha m | om?
000 H2|CO5D4B 612 3 566,00 m2 |
|
Niterigi {5
lanindadic
Sinin
emin Sistem No - 15457293
306 Sayil Kanun Gereginee Kat Mulkiyeli Terkini ve Beyan Tesisi igleminden.
=z
E |
o
=)
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=z
u
= |Edinme;
T |Sebebi
>
<
o
ganll WalTler ek say Tadadir
Geldisi "’L‘;'J‘e ﬁ'o“ Sj"o“* i‘d J. Tarini Gittisi
it Na. ‘ e | 7 | %6 | stz | it e,
w J :
t
Sahile Ma. | sanits Na.
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wor higins mirscsa st 1
Tarih 4EGH g Tapes Sl MDA | Tarih

sahislara

Malik

ait olup kamu miilkiyeti

Hisse Pay/Payda

Elbirligi No |

FATIH AYAZ : KARANT Ogiu
GZGE AKA  AYDIN Kizt

| HATICE KOKSAL : HALIM Kzt

ENGIN GURONEY : OMER VASIF Oglu
NILOFER UMEN : NAZIM Kiat
ORHAN ATA : ALI Oglu
AHMET BUDAK : OSMAN Olu
SERDAR ALIM : ADIL Oglu
MELIK TARKAN KENG : TACETTIN Gglu
SEMRA OTOK : VEYSI Kizt
s HALIL iBRAHIM Oy
T NAZIF Ol
FATMANUR MUFTU : FERAT Kiz
| EMINE YAREN : AUMET Kizt
| MEHMET VEYSEL OZYAGLI : HASAN Oglu
ALIKAYA : SULEYMAN Oglu
NEVZAT AKBULAK : NIZAMETTIN Oglu
| ALIUZUN : DURMUS Oglu
OZLEM DURU : OSMAN Kizi
| HURSIT TAS : RASIM Oglu
ILYAS AYDIN : HUSEYIN Oglu
ULKER GUREL : NAZIM Kuzi

| NURHAYAT YILDIZ : MEHMET EMIN Kizi

| ZULAL YAMAC : MEHMET Kiz
| NIHAL DEMIROZ : NEVZAT Kizi
i BERRIN SEVER : NEVZAT Kua

| MERVE GORKEN : NEVZAT Kizi

1/ 24
1724
1024
1124
124
1024
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2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

imar Plani Degisikligine konu 612 ada 3 parsel, Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanlig tarafindan
19.1.1998 yilinda onaylanan 1/100.000 6lgekli Bursa 2020 yili Cevre Dizeni Planinda; “Mevcut
Kentsel Yerlesim Alaninda” kalmaktadir.

2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

imar Plani Degisikligine konu 612 ada 3 parsel 1/25000 6lcekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar
Planinda: “orta yogunluklu meskun konut alaninda” yer almaktadir.
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2.7.3. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

imar Plani Degisikligine konu 1943 ada 2 parsel 1/5000 &lcekli Nilifer Nazim imar Planinda: “200
kisi/ha yogunluklu meskun konut alaninda” yer almaktadir.

4
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Parsele yonelik 1/5000 olcekli Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmis olup onay icin Bursa
Blyiiksehir Belediyesi Meclisine sunulmustur. Hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani
Degisikliginde parselin fonksiyonu TICK (ticaret — konut) olarak degistirilmistir.
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2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Parsele yonelik Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’'nce 21.9.2017 tarih ve 2576 sayili karariyla
onaylanan 1/1000 6l¢ekli imar Plani Degisikligi, Bursa 3.idare Mahkemesi’nin 2018/14 esas,
2018/635 karar sayili 8.5.2018 tarihli karari, Bursa 3.idare Mahkemesi’nin 2017/1895 esas,
2018/455 karar sayili 3.4.2018 tarihli karari, Bursa 3.idare Mahkemesi’nin 2018/190 esas,
2018/979 karar sayili 3.7.2018 tarihli karari ile IPTAL EDILMIS oldugundan onayli 1/1000 &l¢ekli

Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.
3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

BURSA iLi, NILUFER ILGES], BESEVLER MAHALLESI
1/1000 OLGEKLI BESEVLER REVIZYONU UYGULAMA IMAR PLANI
612 ADA 3 PARSEL IMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM

E PLAN DEGISLIG SR E-E‘ HONUT ALAN

PLAN NOTLARI:

1- Riskli yapi gerhi aldidi takdirde Cevre ve Sehircilik Bakanhigi'nin 05.09.2016/14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayil kanunun 6/12 bendi
uyarinca gegici olarak Bursa Biyiikgehir Belediyesi'ne devredilen yetki dodrultusunda plan degigiklidi gegerlidir. Kentsel dénigim yapi
durumunda E=1.70, Yengok= 18.50 m. (6 kat) olarak uygulanacaktir.

[2- Riskli yapi gerhi alip kentsel déniisim yapilmasi halinde plan dzerinde belirtilen ¢ekme mesafelerine uyulacakhir
3- Bursa Biiyiikgehir Belediyesi imar Yénetmeligi hikimleri gegerlidir.

l4- 2 Bodrum kat agida gikabilir. 2. Bodrum kattan bina ve otopark girigi yapilabilir

S5- Zemin kat taban kotu 3 metre'ye kaldinlabilir. Kot yolun en yiiksek noktasindan alinacakfir.

5- 1.Bodrum kat iskan edilebilir. 1.Bodrum katta iskan edilen alanin %50'si emsale dahil dedildir.

7- Toplam kat alamimin %20'sini gegmeyen balkenlar, agik gikmalar ve teraslar emsale dahil degildir.

8- Son kat Gzerinde ¢ati edimi iginde kalmak kaydiyla son kata badl eklenti yapilabilir. Yapilan eklentiler emsale dahil dedildir.

9- Kattaki agik ve kapah merdiven, sahanlik ve koridor alanlarimin 1 ve 2 daireli bloklarda 14 m2'si, 3 ve 3'den fazla dairenin ayni merdivenden
faydalanmasi halinde ise artan her daire igin 5 m2 ilave edilmek suretiyle bulunacak alanlar emsale dahil degildir.

imar Plani Degisikligine konu
612 ada 2 parsel 1/1000 6lcekli
Besevler Revizyonu Uygulama
imar Planinda: “ayrik nizam, 4
kath, Emsal=1,20, yoldan 5
metre, komsu parsellerden 3
metre ¢ekme mesafeli
yapilasma kosullu KONUT
alaninda” yer almakta iken
Bursa Bulyliksehir Belediye
Meclisi’'nin 21.9.2017 tarih ve
2576 sayil karariyla 1/1000
olcekli imar Plani Degisikligi
onaylanmistir.

Onaylanan 1/1000 &lcekli imar

Plani  Degisikliginde, Bursa
Bliylksehir Belediyesi'ne

devredilen yetki dogrultusunda
kentsel donldsim yapilmasi
durumunda emsal degeri 0,50
1,70,

ylkseklik 18,50 metre, ¢cekme

arttirilarak emsal

mesafeli yollardan 5 metre,
komsu parsellerden 3 metre

olarak dlzenlenmis, parsele
yonelik plan notlar ilavesi

yapilmistir.
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Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nce 21.9.2017 tarih ve 2576 sayili karariyla onaylanan 1/1000
dlcekli imar Plani Degisikligi, Bursa 3.idare Mahkemesi’nin 2018/14 esas, 2018/635 karar sayili
8.5.2018 tarihli karari, Bursa 3.idare Mahkemesi’'nin 2017/1895 esas, 2018/455 karar sayili
3.4.2018 tarihli karari, Bursa 3.idare Mahkemesi’nin 2018/190 esas, 2018/979 karar sayili 3.7.2018
tarihli karariyla IPTAL EDILMISTIR.

SONUC OLARAK; 612 ada 3 parsele yonelik imar plani degisikligi mahkeme karariyla iptal edilmis,

herhangi bir geriye donls karari alinmamis, yeni bir imar plani degisikligi onaylanmamis
durumdadir.

imar Plani Degisikligine konu 612 ada 3 parsele Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.9.2017
tarih ve 2576 sayili karariyla onaylanan 1/1000 &lcekli imar Plani Degisikligi ile emsal degeri 0,50
arttirilmis ardindan kat adedi 6 kata (18,50 metre) cikariimis ve plan notu ilavesi yapilmistir. Alinan
bu kararlara istinaden kentsel donlisiim yapilmasi icin gerekli calismalar baslatilmis parsel
tizerindeki binalar 13.11.2017 tarih ve 169023 numaral Yap: Kimlik Belgeleri ile RiSKLI BINA
TESPIT EDILMIS ardindan Niliifer Belediyesince diizenlenen 27.12.2017 tarih ve 2017/45 sayili
Yikim Ruhsati ile yikilmistir.

Mahkeme kararlarina ile imar plani degisikliginin iptal edilmesi, mevcut binanin yikilmasi bina
sakinlerinin magduriyetine sebep olmustur.

Mahkeme kararinda belirtilen iptal gerekceleri ve Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nin yetki yazisinda
belirtilen sartlar dikkate alinarak Bursa ili, Niliifer ilcesi, Besevler Mahallesi, 612 ada 3 parsele
yonelik 1/1000 olcekli imar Plani Degisikligi hazirlanmis ve onay icin Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’'ne sunulmustur.

3.2. PLAN/ PLAN DEGISiKLiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Mahkeme karari incelediginde sosyal donati dengesinin olumsuz yonde bozulmasi ve Cevre ve
Sehircilik Bakanligi yetki yazisindaki sartlara uyulmamasi ana iptal gerekgesidir. Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nin 5.9.2016 ve E:14820 sayili yazisinda devredilen yetki sartlari;

e Emsale ilavenin maksimum 0,50’yi gegmeyecek sekilde diizenlenmesi,
e Teknik ve donati alanlarinin ayrilmasi,
e Ada bazinda ¢éziimlenmesi

olarak belirtilmistir.

Mahkeme kararinda belirtilen iptal gerekceleri ve Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nin yetki yazisinda
belirtilen sartlar dikkate alinarak Bursa ili, Niliifer ilcesi, Besevler Mahallesi, 612 ada 3 parsele
yonelik 1/1000 6lcekli imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan imar Plani Degisikliginde; 612 ada 3 parselin fonksiyonu TiCK (ticaret + konut) Alani
olarak degistirilmis, Emsal= 1,70, Yencok=18,50 metre, yap! yaklasma mesafeleri yollardan 5
metre, komsu parsellerden 3 metre olarak tariflenmistir. Hazirlanan imar Plani Degisikligi sonrasi
olan TICK Alani 1866,00 m*dir.
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Hazirlanan imar Plani Degisikligi sonrasinda parselin 1/1000 6lcekli Besevler Revizyonu Uygulama
imar Planindaki emsal degerinden (E:1,20) gelen toplam insaat alani 2239,20 m?den (E:1,70)
3172,20 m?ye ¢ikmis, toplamda 933,00 m?lik insaat alani artisi meydana gelmistir. Hazirlanan
imar Plani Degisikligi ile parsele yonelik ilave edilen plan notlarina gére insaat alaninin %70,58'i
konut, %29,42’si ticaret alani olarak kullanilacaktir. Bu durumda imar Plani Degisikligi ile alinan
0,50 emsal artisina isabet eden 933,00 m?lik insaat alaninin tamami ticaret amach kullanilacak
olup konut amacli insaat alani artisi bulunmamaktadir.

imar Plani Degisikligine konu 612 ada 3 parsele diizenlenen RISKLI YAPI KiMLiK BELGELERI
13.11.2017 tarih ve 16923 numaralidir. Riskli Yapi Tespitini yapan iltest Mimarlik Miihendislik
insaat Yapi Arastirma ve Test Merkezi Tic. San. Ltd. Sti firmasinin Riskli Bina Tespit Raporu
firmanin 27.9.2017 tarihli dilekgesinin Bursa Cevre ve Sehircilik il Miidiirligii evrak giris tarihi
27.9.2017 sayisi 31152'dir. Riskli Yapi Kimlik Belgeleri basvurusu Planh Alanlar imar
Yonetmeligi’'nin ylrirlige girdigi 1.10.2017 tarihinden o6nce oldugundan Bursa Bulyliksehir
Belediyesi ictihatlar geregi konut amacli insaat alani artislarinda kisi basi yasam alani 31,25 kisi/
m? ve kisi basi sosyal donati alani 10 m? kabul edilmis, ticaret amacli insaat alani artislarinda ise

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nin 26.maddesinde belirtilen sartlar geregi (Madde 26: imar
planinda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun
artirilmasina dair imar plani degisikliklerinde; Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlari

standartlara uygun olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilir.) nifus artisi meydana
getirmediginden herhangi bir sosyal donati ayrilmasi zorunlulugu bulunmamaktadir.

o . PLAN DEG. GRUBU (A,

ADA/PARSEL NO PARSEL BUYOKLOGO (m?) SITE ADI
( B,METRUK)

612 ADA 3 PARSEL 1866.00 KENTER SITESI B GRUBU

- . — Toplam insaat Al

Tarihi/Sayisi Bagimsiz Bdliim (m?) opamln;;a]a ant
m
Ruhsat Bilgileri _ _ _

Tarih/Sayisi Riskli Yapi Alani (m?)
13.11.2017 tarih ve 169023
(Riskli Yapi Tespitini yapan iltest Mimarlik Mihendislik insaat Yap
Arastirma ve Test Merkezi Tic. San. Ltd. Sti firmasinin Riskli Bina Tespit
Raporu firmanin 27.9.2017 tarihli dilekcesinin Bursa Cevre ve Sehircilik i1
Midirligi evrak giris tarihi 27.9.2017 sayisi 31152°dir.)

Riskli Yapi Bilgileri

YURURLUKTEK] PLAN (m?) | ONERi PLAN (m?) EARK

KONUT ALANI 1866.00 0.00 1866.00|
TICARET ALANI 0.00 0.00 |
TICARET-KONUT ALANI 0.00 1866.00 -1866.00|
¥OL ALANI 0.00 0.00 0.00|
PARK ALANI 0.00 0.00 0.00|
TOPLAM ALAN 1866.00 1866.00 0.00|

**{neri Plan Fonksiyon kullamm % 70.58'1 KONUT, %29.42'S] TICARET ALANI OLARAK KULLANILACAKTIR.

Emsal 1.20 Emsal 1.70
KONUT INSAAT ALANI 2239.20 2239.20 0.00]
TICARET INSAAT ALANI 0.00 933.00 933.00|
TOPLAM iNSAAT ALANI 2239.20 3172.20 933.00|
i _ OLUSAN DONATI
ARTAN INSAAT ALANI ARTAN NUFUS SAN

iHTivACI
KONUT ALANI 0.00 0.00 0.00
TICARET ALANI 933.00 0.00 0.00
TOPLAM SOSYAL DONATI ALANI iHTiYACI 0.0|
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Hazirlanan imar Plani Degisikliginde 0,50 emsal artisinin tamami plan notlarina gore ticaret

amach olarak kullanilacak olup konut alaninda artis olmadigindan niifus artisi meydana

gelmemistir. Bu sebeple plan degisikligi sonucunda herhangi bir donati ayrilmasi zorunlulugu

bulunmamaktadir.

Hazirlanan imar Plani Degisikliginde parsele yonelik asagidaki plan hiikiimleri diizenlenmistir.

1-

RiSKLi YAPI SERHi ALINDIGINDAN DOLAY! CEVRE VE SEHIRCiLIK BAKANLIGININ 05.09.2016 TARiH VE
E.14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306 SAYILI KANUNUN 6.MADDESININ 12.BENDi UYARINCA GECiCi
OLARAK BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NE DEVREDILEN YETKi DOGRULTUSUNDA PLAN DEGISIiKLiGi
YAPILMISTIR.

NUFUS VEYA YAPI YOGUNLUGU ARTISINDAN KAYNAKLI DONATI iHTiYACI, KiSi BASI YASAM ALANI KONUT
iCiN 31,25 m? VE KiSi BASI EN DUSUK DONATI ALANI 10 m? OLARAK KABUL EDiLMIi$ VE iLAVE ALINAN 0,50
EMSALIN TAMAMI TiCARET ALANI OLARAK 0 m? OLARAK HESAPLANMISTIR.

EMSAL 1866,00 m? UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

EMSALE KONU iNSAAT ALANININ %70,58’i KONUT, %29,42’Si TICARET ALANI OLARAK KULLANILACAKTIR.
(iLAVE ALINAN 0,50 EMSALIN TAMAMI TiCARET OLARAK KULLANILACAKTIR.)

YUKARIDA BELIRTILEN STANDARTLAR DOGRULTUSUNDA DONATI ALANI AYRILACAGINDAN, BURSA
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINiN 26.09.2018 TARIH VE 2362 SAYILI KARARINDA BELIRTILEN SARTLAR
ARANMAYACAKTIR.

Hazirlanan imar Plani Degisikligi, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’nin 5.9.2016 ve E:14820 sayili

yazisinda devredilen yetki sartlarina uygun olarak hazirlanmis olup 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili

yonetmeliklere uygundur.
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